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Comune di Bocenago - PRG 2021 Risposta alle oszenia

ELENCO OSSERVAZIONI

Durante il periodo di pubblicazione della varianegfettuata con avviso di data 01/04/2022 pro&112
pubblicazione sul quotidiano locale, sono stategmtate 4 osservazioni:

0Oss.1 Fostini Silvano prot. 2622 dd. 10/06/2022.............cccoowvccommreeeeccrreeenee. 2

0Oss.2 Alimonta Adriano prot. 2766 dd. 20/06/2022................cccccomeeeecemnneee.. 3
0ss.3 Alberti Silvia Ada prot. 2940 dd. 28/06/2022..............cccoeeecomrrecr. 4
0ss.4 Riccadonna Maria Grazia prot. 2965 dd. 29/06/2022...................... 5
0Oss.5 Ufficio tecnico Comunale prot. 2972 dd. 29/06/202..................... 6
0OsS.6 Castellani Fiorella prot. 2982 dd. 30/06/2Q022.............ccooovvvcooeerevecr, 7
0Oss.7 Riccadonna Silvana prot. 2983 dd. 30/06/2022...........c...cccouvcene.. 8
0ssS.8 Masé Paolo prot. 3012 dd. 01/07/2Q22.........oooeooeveeeioeeeeereeeeecerereeeee 9

0sS.9 Alberti Elena  prot. 2221 dd. 18/05/2022............ccooovvveecoomererecereeeeee 10

0ssS.10 Lorenzetti Alan prot. 2405 dd. 30/05/2022...........coooovvcommreverccrrnne. 11
0Oss.11 Alberti Silvia Ada  prot. 2939 dd. 28/06/2022...............cccoouvevecrne. 12
0Oss.12Boroni claudio prot. 3084 dd. 07/07/2022............ccoomveecommeeecreeerrcere. 13

Durante il periodo di ripubblicazione delle osseiwai, effettuato fra il 14/06/2022 e 15/07/2022re0da
awviso di data 14/06/2022, prot, 3352, non sonte gieesentate ulteriori osservazioni
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Comune di Bocenago -

PRG 2021

Risposta alle oszenia

Osservazione

0Oss.1 Fostini Silvano prot. 2622 dd. 10/06/2022

Soggetto: Fostini Silvano

Istanza n. La variante e stata inserita in adozione prelimiranche in risposta alla istanza
i1 didata 06/10/2022 prot. 3169 presentata da Alberti Ermanno

Variante n. vl

di adozione La variante prevede l'inserimento di un trattoidbilita locale di potenziamento.

preliminare

Immobili p.f. p.ed.

pp.ff. 2209/1 2227/1 2227189/4 189/5 189/6 184/4 184/3

Oggetto della
Osservazione:

Si chiede I'eliminazione della variante v1, rigrianto la viabilita esistente senza
possibilita del suo potenziamento.

Parere sintetico:

Non accolta(Si vedano comunque le modifiche introdotte all'a8.1)

PRG in vigore

Art. 93.1

Valutazione

La variante di potenziamento della Nit@be finalizzato al miglioramento
dell'accessibilita ai fondi privati ed al miglioramto della percorribilitau degli spazi
pubblici.

L'’Amministrazione garantisce fin d'ora il rispettella proprieta privata per quanto
riguarda l'accessiblita esistente agli edifici @ @dntenzione di porcedere con
demolizione.

La variante viene quindi confermata integrandodama al fine di chiarire gli
obiettivie e di garantire il massimo rispetto dglfeprieta private circostanti l'area.

Si provvede a modificare I'elenco varianti insexetaparticelle gia di proprieta del
comune interessate dalla viabilita esistente eielmérano ora nella nuova destinazio
di zona di viabilita di potenziamento.

PRG di variante
adozione
definitiva

Variantivl

+ Art. 93.1 Viabilita di potenziamento interna albediamento storiciz602]
Al fine di garantire la possibilita di migliorar@atcesso ai fondi privati il tracciato in
potenziamento viene leggermente esteso verso sadiafinizione di una fascia di
rispetto ridotta al minimo necessario per potesgyese le opere richieste dai privati
che in ogni caso, trattando di accesso ai fondagiridovra essere attuato a cura e
spese dei richiedenti, fatta salva la preliminat®@zzazione del comune che e
indipendente dalla variante urbanistica e dovraresgalutata singolarmente al fine ¢
garantire la sicurezza della viabilita comunaletetvento dovra essere valutato
preventivamente dall'amministrazione comunalers i garantire il massimo rispet
di tutte le realita private circostanti. L'interverdi miglioramento non deve produrre
effetti negativi per l'accessibilita e/o l'utilizzb aree ed edifici privati esistenti

"

to

SUN residenziale

Carta CSP

P1-100%

PRG in vigore

PRG adozione preliminare

Approvazione
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Comune di Bocenago -

PRG 2021

Risposta alle oszenia

Osservazione

0Oss.2 Alimonta Adriano prot. 2766 dd. 20/06/2022

Soggetto: Alimonta Adriano

Istanza n. is 33 is 38

Variante n. v4

di adozione Modifica della perimetrazione della riserva locdladerzone".
preliminare

Immobili p.f. p.ed.

p.f. 1718/8

Oggetto della
Osservazione:

Si chiede la riduzione dell'area di riserva loeaiell'area boschiva in corrispondenza
della particella di propreita gia oggetto di cami@olutra e bonifica autorizzata con
concessioni edilizie n. 9/2003 e 10/2005.

Parere sintetico:

Parzialmente accolta

PRG in vigore

Art. 86. E3 Boschi e foreste [E106]

Valutazione

L'area destinata a bosco viene ridotta in corrideaga della p.f. 1718/8
verificato che sulla stessa esiste oggi un'areéivprattenuta con regolare
concessione e autorizzazione al cambio di colturanserita zona aricola
locale

Per quanto riguarda l'area della riserva localed&zone”, letto il parene
espresso dal Servizio Sviluppo sostenibile ed pretette di data 18/07/2022,
prot. 502263 riportato nel varbale di conferenzgidnificazione,non risulta
possibile da parte dellAmministrazione comunale mdificare il perimetro
come contenuto nella cartograf@artografia trasmessa dal Servizio Sviluppo
Sostenibile ed Aree Protette di data 07/06/201irnsafdel dirigente Claudio Ferrari,
prot. S175/17/315880/17.11.2/ER/57-D, acquisita pabtocollo del Comune di
Bocenago prot. 1946 di data 07/06/2017.

PRG di variante
adozione
definitiva

Variantev4 - Nuovo perimetro della riserva locale "Caderzone"

Variantev4b - riduzione della zona a bosco in adeguamentdoaltéfica autorizzata €
conclusa e visibile dalle ortofoto. La variantengeestesa anche a parte della p.f.
1718/4 verificato che sulla stessa area € gia sfftiuato un regolare intervento di
bonifica agraria con cambio di coltura.

SUN residenziale

Attuale™® di Variante m 0 Differenza

Carta CSP

P2-80% P3-20%

Approvazione
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Comune di Bocenago -

PRG 2021

Risposta alle oszenia

Osservazione

0Oss.3 Alberti Silvia Ada prot. 2940 dd. 28/06/2022

Soggetto: Alberti Silvia Ada

Istanza n. is2

Variante n. Variantev2 con nodifica della categoria di intervento da R2 a de8 prescrizione:
di adozione Il cambio di categoria & finalizzato alla realizzazione degli interventi di recupero dellimmobile
preliminare connessi con la realizzazione di un passaggio pubblico a piano terra lungo Via Ferrazza che a

titolo compensativo dovranno essere realizzati a cura e spese dei proprietari.
Si prescrive il vincolo di facciata fronte sud con mantenimento dei portici a piano terra e delle
finestre e porte con contorni in pietra originaria.

Immobili p.f. p.ed.

p.ed. 41

Oggetto della
Osservazione:

Vista la variante v2 introdotta al PRG che ha m®vil declassamento della
categoria di intervento sullimmobile da R2 ad & vincolo di interesse
pubblico per la parte relativa alla realizzazionardporticato pedonale, si

chiede di togliere detto vincolo e di confermarlib Iato opposto della viabilita,

Parere sintetico:

Accolta la richiesta di eliminazione del vincolo co stralcio della variante v2

PRG in vigore

Insediamento Storico - Scheda casiioge n. 30 categoria di intervento R2

Valutazione

La richiesta di stralcio del vincolo di realizzazéodel passaggio pubblico puo

essere accolta solo riproponendo la categoriateiiento del risanamento.

by

| a

variante v3, introdotta in risposta ad una istgmasentata dai proprietari, trova

infatti il suo presupposto solo nella necessitaadilizzare un intervento
interesse pubblico la cui realizzazione giustifita declassamento del
categoria di intervento da R2 ad R3.

Accogliendo l'istanza occorre necessariamente enede stesse decisig

relative alla Variante v3, che necessariamente trmra piu giustificazione
pertanto viene cancellata in adozione definitiva.

Della eliminazione del vincolo del passaggio pulibe corrispondente strald

della variante v2 si e provveduto a darne prevanimtizia alla proprieta.

di
a

ni
e

0]

PRG di variante
adozione
definitiva

Stralcio della variante v2 con mantenimento dedtzesla 30 originaria con categoria
intervento R2 Risanamento.

di

SUN residenziale

Carta CSP

P2-100%

Approvazione
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Comune di Bocenago -

PRG 2021

Risposta alle oszenia

Osservazione

0ss.4 Riccadonna Maria Grazia prot. 2965 dd. 29/06/20;

P2

Soggetto: Riccadonna Maria Grazia

Istanza n. is40

Variante n.

di adozione L'istanza n. 40, che chiedeva l'inserimento di zorea residenziale, non & stata accd
preliminare con la seguente motivazione:

L'area si pone al di fuori del limite di espansione dell'abitato previsto nell'ambito della
variante al Piano Regolatore. Inoltre I'area si pone in un ambito paesaggistico di
particolare rilevanza inedificato e completamente allo scoperto rispetto alle visuali
prospettiche del suo interno. Inoltre la zona non ¢ servita dalle urbanizzazioni
primarie.”

Ita

Immobili p.f. p.ed.

p.f. 1364 365

Oggetto della
Osservazione:

Si rinnova la richiesta di inserimento di una nuavaa residenziale da destinare a
residenza ordinaria prevedendo modalita alterngiivd'accesso all'area e
collegamento alle opere di urbanizzazione primaria

Parere sintetico:

Non acccoglibile

PRG in vigore

Art. 84. - E1 Area agricola PUP amt. [E103]

Valutazione

Sulla base delle motivazioni addotte si & provvedad effettuare u
sopralluogo per verificare le condizioni oggettokel'area oggetto di richiest
Si e quindi potuto constatare che I'area e insarieggralmente in zona agricg
e non risulta eessere servita da nessuna viabligapossa essere ricondott
dun utilizzo urbano. Le opere di urbanizzazioneq(aotto, fognatura e ret
risultano esser molto distanti e la loro realizaag, anche se effettata a cur
spese dei richiedento, comporterebbe una riduzidnevitabile di
efficientamento della rete esistente e che le stes® possanno produ
nessun interesse pubblico.

Si deve inoltre evidenziare che l'area si poneapgpia parte su zona soggett
grado di penalita P3 della Carta di Sintesi defagolosita. La stessa area
trova inoltre al vertice di un ripido pendio prospnte la strada statg
sottostante. Queste criticita, ti tipo oggettivir@iche soggettivo per gli aspe
di carattere paesaggistico, non sono stati presdmsiderazione né in occasic
della istanza originaria né in occasione della sa#one e le stesse n
consentono allo stato attuale procedere con moeificbanistiche di caratte
sostanziale.

Ultimo elemento: la possibilita di prevedere nuozene a destinazior
residenziale sono ammesse dalla legge provindialderoga alle direttive s
consumo di suolo zero, solo ed esclusivamente giizia residenziale pe
prima casa, nel rispetto di requisiti soggettiabdgliti dalla legge provinciale,

non per destinazione residenziale ordinaria.

Sulla base di quanto premesso e valutato si coafémmpossibilita a prevede
il cambio di destinazione urbanistica dell'are@sservazione non € accolta.

n
a.
la
a a
i)

ae
re

aa
Si
le
btti
ne
on
re

e
|

e

re

PRG di variante
adozione
definitiva

SUN residenziale

Carta CSP

P125% P2-35% P3-40%

Approvazione
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Comune di Bocenago -

PRG 2021 Risposta alle oszenia

Osservazione

0Oss.5 Ufficio tecnico Comunale prot. 2972 dd. 29/06/207

Soggetto: Ufficio Tecnico Comunale

Istanza n.

Variante n. 1) e 2)c20- Variante stralciata su prescrizione del servizi aisticaNueva-seheda
di adozione 1S20

preliminare 3) c52- Parcheggio pubblico in prossimita della Chies8alita Margherita

4) --
5) c49 - Madifica tracciato viabilita locale esistente

Immobili p.f. p.ed.

1) e 2) - p.ed. 248 e 249
3) - p.f. 018/1 1019/3 1019/4 1019/8
4) - p.f. 14 27 34/1 34/2 37/1 37/2
5) - p.f. 2375

Oggetto della
Osservazione:

1) Integrazione dell'elaborato 08 PEM con la schretigiva alla p.ed. 249. (nuova
scheda i20;

2) Rettificale I'elaborato 04 elenco varianti anpuC20 e C21 inserendo il nome
corretto dei proprietari;

3) Modificare l'accesso all'area parcheggi postdeso nord-est della chiesa di Santa
Margherita;

4) Modificare la destinazione dell'area parcheggserendo la dicitura CA per
consentire la realizzazione di un nuovo magazzamunale;

5) Si chiede di modificare il tracciato della viliai in loc. Varcé oggetto di variante,
sulla base del frazionamento predisposto dal comune

Parere sintetico:

Parzialmente accolta

Valutazione

Punto 1):non accoglibilea seguito dello stralcio effettuato della variao2®

(scheda 120) su prescr|2|one del SeI’VIZIO urbampette—ed—m%egr:a{o

Punto 2).corretta l'indicazione delle proprieta;

Punto 3)modificata I'area destinata a parcheggio pubblico con madidiella
variante c¢52 ed inserimento nuova variante c52bispmmdente allo stralc
della destinazione a parco pubblico su terrenaajneta privata ora inserito
verde privato del centro storico;

Punto 4): La modifica di destinazione d'uso noreéessaria in quanto gia

norme in vigore permettono all'interno dell'areaparcheggi di proprieta

comunale le realizzazione di un deposito interrato.

Punto 5)modificato il tracciato della viabilita locale

PRG di variante
adozione
definitiva

1) e 2)- nessuna modific¥ariantec20--Nuova-sehedatsS-20

3) - Variantec52 - Parcheggio pubblico sul lato nord-est della €hidi Santa
Margherita: Variante52b- Area a verde storico su un terreno di propreiéata
precedentemente destinato a verde pubblico

4) - nessuna variante

5) - Variantec49 Modifica tracciato viabilita locale esistente

SUN residenziale

Carta CSP

1) e 2) P1-100%
3) -P2-80% - P3-20%
4) - P3-100%
5) - APP-100%

Approvazione
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Comune di Bocenago -

PRG 2021

Risposta alle oszenia

Osservazione

0OssS.6 Castellani Fiorella prot. 2982 dd. 30/06/2022

Soggetto: Castellani Fiorella

Istanza n. is30

Variante n. v19- Nuova zona residenziale per prima casa. Lotémg - Sun 200 m2.
di adozione

preliminare

Immobili p.f. p.ed.

p.f. 197/2, 197/3, 198, 199199/2, 200, 204/2, 681/1, 681/3, 681/4, 681/5

Oggetto della
Osservazione:

Spostamento del lotto edificabile in zona maggiont@eaderente all'abitato esistente

Parere sintetico:

Non accoglibile

PRG in vigore

Verde privato storico all'interno gefrimetro dell'insediamento storico.

Valutazione

La richiesta, gia accolta in sede di adozione défay deve ora essere rigetts
in quanto la localizzazione indicata per la nuoddi@zione non risulta idone

in quanto soggetta a penalita P3 della CSP e pemtavisione non e stato

presentato il necessario studio di compatibilithigsto dalla conferenza serv
CSP come richiamato nel parere tecnico del Servizibanistica di dat
21/03/2023.

ata
ra

izi
A

PRG di variante
adozione
definitiva

v19 -Nuova zona residenziale per prima casa. Lotto 486 8un 200 m2.

SUN residenziale

Sun 200'm

Carta CSP

P140% P3-60%

Approvazione

pag. 7



Comune di Bocenago -

PRG 2021 Risposta alle oszenia

Osservazione

Oss.7 Riccadonna Silvana prot. 2983 dd. 30/06/2022

Soggetto: Riccadonna Silvana

Istanza n.

Variante n. da-lsolato-storid2 ostituzioned 5 s

di adozione : : Variante stralciata su prescrizione del servizi @afustica
preliminare

Immobili p.f. p.ed.

p.ed. 248 249

Oggetto della
Osservazione:

Integrazione della scheda di valutazione dell'eitifstorico isolato i20 integrandola
con la previsione di un nuovo balcone, aperturestire, abbaino e cavedio di
isolazione perimetrale.

Parere sintetico:

AceoltaNon accoglibileper la scheda di catalogazion&ccolta per la parte relativa
alle NdA art. 55

PRG in vigore

PEM schede .248-R2 .249-R2

Valutazione

non accoglibile a seguito della prescrizione delige urbanistica

PRG di variante
adozione
definitiva

€20 Nueva-schedalsolato-storic@®Nessuna modifica

SUN residenziale

Carta CSP

P1-100%

Approvazione
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Comune di Bocenago - PRG 2021 Risposta alle oszenia

Osservazione

0ss.8 Masé Paolo prot. 3012 dd. 01/07/2022

Soggetto: Masé Paolo

Istanza n. is41

Variante n. V6 - zona agricola locale

di adozione v7a - zona per attivita agrituristica
preliminare V7b - zona per attivita agrituristica

Immobili p.f. p.ed.| pp.ff867/1 867/2 8@8868/2 872 873 874 875/2 875/3 876 8B7711 1378/2
1988/1 (Variante v6)

p.ed. 726 p.f. 1988/1 1988/2 (Variante v7a)

p.f. 874 875/1 880 881 882 (Variante v7h)

Oggetto della Si chiede la modifica della norma art. 92.2 AG1:
Osservazione: - La superficie minima per ogni manufatto sia dind@ di SUN.

Si chiede inoltre che la destinazione di zona tuaenga estesa su tutte le p.f. 878 879
880 881 882 875/1 oggetto di richiesta in quamtedamento del terreno permetterepbe
di sfruttare una zona piu pianeggiante

Parere sintetico: | Accolta

PRG in vigore

Valutazione Si accoglie la modifica della norma con riduzioredla superficie minima dei
singoli alloggi.
(si rinvia all'articolo 92.2 delle NdA).

Visti i lavori di bonifica conclusi per le aree p&78 879 880 viene ampliatal la
variante 6 inserendo zona agricola locale amplidadmrrispondente zona per
agriturismo.

PRG di variante |v6 - cambio di coltura
adozione v7av7b azienda agricola specializzata - agriturismo
definitiva

SUN residenziale

Carta CSP P2-100%

Approvazione pag. 9



Comune di Bocenago -

PRG 2021 Risposta alle oszenia

Osservazione

0OssS.9 Alberti Elena prot. 2221 dd. 18/05/2022

Soggetto:

Alberti Elena

Istanza n.

Variante n.
di adozione
preliminare

Immobili p.f. p.ed.

p.ed. 483

Oggetto della
Osservazione:

Richiesta di eliminazione del vincolo stabilito ldadlisciplina degli alloggi destinati
alla residenza ordinaria e per il tempo libero eavee.

Parere sintetico:

Non accglibile

PRG in vigore

Valutazione

La variante PRG 2022 ha previsto una sostanzialdifio@ relativa alla
assegnazione del contingente utilizzabile per ihge libero e vacanz
riducendo parzialmente e limitatamente il vincodw |a residenza ordinaria.

Non risulta possibile ridurre il vincolo, né proesd con ulteriori assegnazic
del contingente.

PRG di variante
adozione
definitiva

Nessuna variante

SUN residenziale

Carta CSP

Approvazione
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Comune di Bocenago -

PRG 2021 Risposta alle oszenia

Osservazione

0ssS.10 Lorenzetti Alan prot. 2405 dd. 30/05/2022

Soggetto: Lorenzetti Alan

Istanza n.

Variante n. v10- Scheda PEM .209-R2

di adozione con Modifica della categoria di intervento da rastea risanamento.
preliminare

Immobili p.f. p.ed.

p.ed. 209

Oggetto della
Osservazione:

Si chiede di inserire nella scheda di catalogazioreserie di minimi interventi al fin
di garantire la possibilita del recupero funziondilabitazione non permanente.

192

Parere sintetico: | Accolta
PRG in vigore
Valutazione Si accoglie la richiesta di poter prevedere nu@ertare finestrate sui prospetti

laterali nel rispetto dei criteri dimensionali engoositivi previsti dal manuale|e
nel numero massimo di due per ogni fronte laterale.

PRG di variante
adozione
definitiva

v10- Scheda PEM .209-R2

SUN residenziale

Carta CSP

P3-100%

Approvazione
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Comune di Bocenago -

PRG 2021 Risposta alle oszenia

Osservazione

0Oss.11 Alberti Silvia Ada prot. 2939 dd. 28/06/2022

Soggetto:

Alberti Silvia Ada

Istanza n.

Variante n.
di adozione
preliminare

Immobili p.f. p.ed.

p.f. 911

Oggetto della
Osservazione:

Richiesta di una nuova area residenziale

Parere sintetico:

Non accolta

PRG in vigore

Valutazione

L'estensione delle zone residenziali nuove puo resggevista solo per
soddisfare esigenze abitative di prima casa peilgf@nche altrimenti non
esistano soluzioni alternative al fine di garantadoro permanenza o il loro
insediamento all'interno del comune di Bocenagdo Sel caso della verifica di

tali requisiti € possibile derogare dagli obiettadel PUP di riduzione del
consumo di suolo.

La richiesta non viene accolta per i seguenti niotiv

- Mancanza di requisiti oggettivi;

- Mancanza del titolo di proprietd da parte delgsitp che ha presentato
osservazione;

- Mancanza della possibilita di trovare soluzidiémative

Si evidenzia inoltre che ad una verifica del lifwadiario regionale la proprieta
della p.f. 911, che non corrisponde in entrambiasical soggetto che ha
presentato osservazione, dispone gia di un loberdi all'interno del PC
esistente all'interno del quale risulta ammessae#dizzazione di un nuoy
edificio pari a ca. 248 m2 di Sun sufficienti a ayaire il soddisfacimento
residenza ordinaria soggetta a vincolo di primsaaimne.

0
i

PRG di variante
adozione
definitiva

SUN residenziale

Carta CSP

P2-100%

Approvazione
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Comune di Bocenago -

PRG 2021 Risposta alle oszenia

Osservazione

0Oss.12Boroni Claudio prot. 3084 dd. 07/07/2022

Soggetto:

Boroni Claudio

Istanza n.

Variante n.
di adozione
preliminare

Immobili p.f. p.ed.

p.ed. 431 - Edificio storicbceda 100 - Categoria intervento R2 con ampliamento

Oggetto della
Osservazione:

la dicitura CA per consentire la realizzazione mlinwovo magazzino comunale;

Parere sintetico:

Non accolta

PRG in vigore

Edificio in centro storico - Schedaatalogazione 100 - Categoria di intervento R2Z

Valutazione

La porzione di edificio esistente, per tipologipoea, qualita ed immagine
classificato come edificio soggetto a Risanamento.

Con la variante 2014 si e provveduto a dar e Iasipsa di effettuare il su
cambio di destinazione d'uso per residenza inserenella scheda u
ampliamento sostanziale da realizzare sul latooveusl-ovest salvaguardando
I'immagine e l'inserimento paesaggistico dell'imitebsistente.

L'assegnazione della categoria di intervento dsanamento per la pa
esistente non deriva quindi da un errore matemade & frutto di un'attent
analisi e conseguente scelta progettuale condigia I'amministrazion
comunale ed anche con i proprietari dellimmobhe all'epoca hanno acco
favorevolmente la modifica.

PRG di variante
adozione
definitiva

v26- Scheda insediamento storicol00 R2Risanamento con indicazioni puntuali
relative alle modalita di intervento.

SUN residenziale

Carta CSP

Approvazione

pag. 13



Comune di Bocenago - PRG 2021 Risposta alle oszenia

Approvazione pag. 14



		2023-10-05T08:39:17+0000
	ZULBERTI REMO




